DIMOB

CONCEITO

Bom, primeiramente, vamos entender o conceito. Dimob quer dizer Declaragao das Informacgdes sobre Atividades
Imobilidrias. E uma obrigacdo acesséria anual, requerida pela Instrugdo Normativa 1.115 e deve ser entregue a
Receita Federal via Certificado Digital.

A Receita Federal do Brasil utiliza os dados da DIMOB para fazer cruzamento fiscal dos contribuintes.

Se o valor das operagdes informadas ndo estiver coincidente, a declaragao fica retida em malha fina, havendo a
possibilidade de aplicacdao de multa e juros sobre a diferenca entre o declarado pelo contribuinte e os informados
pelas empresas na DIMOB.

Também as empresas podem ser multadas, caso a informacdo prestada divergir do efetivamente praticado

Fonte: http://www.portaltributario.com.br/tributario/DIMOB.htm

QUEM DEVE DECLARAR DIMOB:
Sdo obrigadas a entrega da DIMOB as pessoas juridicas e equiparadas:

- Que comercializarem imdveis que houverem construido, loteado ou incorporado para esse fim;

- Que intermediarem aquisi¢do, aliena¢do ou aluguel de imdveis;

- Que realizarem sublocacdo de imdveis; ou

- Que se constituirem para constru¢ao, administracdo, locacdo ou alienagdo de patrimoOnio préprio, de seus
conddminos ou de seus sécios.

Para enviar a declaragdo, vocé precisara assina-la utilizando certificado digital (exceto para empresas optantes pelo

Simples Nacional).

Prazo de entrega:

A DIMOB deveria ser enviada anualmente a Receita Federal até as 23h59min59s (vinte e trés horas, cinquenta e
nove minutos e cinquenta e nove segundos), horario de Brasilia, do ultimo dia util de fevereiro, em relacdo ao ano-
calendario imediatamente anterior.

Se vocé é obrigado por lei a entregar a declaracdo, mas enviar apds o prazo, sera cobrada Multa por Atraso na
Entrega de Declaragdo (MAED).

Fonte: https://www.gov.br/pt-br/servicos/declarar-atividades-imobiliarias

Tudo isso pode ser facilmente evitado com o auxilio do sistema da GUESS, que exporta o arquivo a ser entregue a
Receita Federal de forma simples e automdtica, tirando por base as informagées que jd foram registradas e inseridas
no sistema SafeBusiness.

Abaixo, um manual passo a passo de como executar este procedimento, boa leitura.



DIMOB MENSAL

Este recurso foi criado para ajudar e facilitar o estresse de todo comeco de ano, onde a imobilidria precisa dedicar
muito tempo em cima da Dimob, desta forma, vocé pode ir fazendo ao longo do ano, mensalmente,
bimestralmente, enfim, ndo deixando toda a conferéncia e altera¢Ges para todo comeco de ano. Com certeza fica
mais facil ir fazendo gradativamente que as informacgGes estdo “frescas” na memdaria caso tenha algum cliente que
tem um ou outra particularidade.

Abaixo vamos explicar como fazer sua DIMOB mensalmente. Entre no menu conforme mostra a figura abaixo.
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1 — Aqui vocé encontrara 2 opg¢des “Gerar um Periodo” ou “Visualizar um Periodo” quais as diferencas?

Gerar um periodo: vocé sé ira executar este procedimento normalmente apenas uma vez por periodo. Porque
neste momento o sistema faz a leitura e geracdo do periodo previamente selecionado e mostra na tela, ou seja,
cada vez que fizer o sistema faz a leitura integra das informacdes, sobrescrevendo qualquer alteragdo caso tenha
sido feita.

Visualizar um periodo: Vocé ira utilizar apés ter feito o procedimento anterior “Gerar um Periodo”, pois caso tenha
necessidade ou até mesmo ja tenha feito qualquer ajuste/alteracdo, aqui o sistema ndo ird substituir nada,
respeitando tudo o que vocé ja mexeu.

Importante. Caso vocé tenha feito modifica¢ées/ajustes em sua DIMOB, ndo gere marque mais a opg¢do “Gerar um
Periodo”, conforme ja explicado anteriormente, utilize esta opgdo apenas uma vez, depois, utilizem apenas a ogdo
“Visualizar um Periodo” mais, pois o sistema substitui as alteragcées que realizou. Apds fazer a geragdo, utilize daqui
pra frente a sequnda op¢do que é a visualizagdo do periodo.

2 — Selecione o ano base (ano vigente) depois o més inicial e o final, logo em seguida clicar no botao Filtrar.

3 — Filtra o periodo escolhido. Novamente, caso vocé tenha ja feito alguma alteracdo e selecionar, por exemplo, a
opcado “Gerar um periodo” o sistema ird lhe dar uma mensagem (figura abaixo).



Caso voceé clique no botdo Sim, todos os dados que precisou alterar manualmente serdo perdidos, ou seja, o sistema
vai trazer os dados calculados pelo sistema novamente, substituindo todo o periodo que foi previamente
selecionado.

Confirme >

Ha DIMOE criada para este periodo selecionada,

Deseja sobrescreve-la 7

Sim Mio

Importante: SO cligue em sim, se realmente quiser comegar novamente aquele periodo especifico.
Ap0s ter feito correcBes e/ou ajustes, sempre clique na opgdo “Visualizar um periodo” e continue (caso necessario)
a fazer seus ajustes.

4 — Caso vocé precise ajustar qualquer informacéao, basta selecionar do lado esquerdo o contrato, logo em seguida
clicar no botdo “Ajustar Registro”, que o sistema ird abrir uma outra tela conforme mostra a figura abaxo.
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Explicacdo dos itens marcados na figura acima:

1 — Caso tenha necessidade de trocar o locador (proprietdrio), basta clicar no botdo indicado e procurar o novo
locador a ser inserido neste contrato.

2 — Caso tenha necessidade de trocar o locatario (inquilino), basta clicar no botdo indicado e procurar o novo
inquilino a ser inserido neste contrato.

3 — Caso o endereco do imdvel tenha mudado ou vocé precise mudar, este botdo ira alterar o endereco do imdvel,
onde também ird abrir uma tela para vocé buscar o novo endereco.

Caso tenha necessidade de excluir um contrato para ndao quer enviar para a Dimob, clique no botdao “Excluir
Contrato ?”.

Se precisar fazer qualquer corre¢do de valores, basta do lado direito onde tem os valores dos aluguéis, fazer a
alteracdo, caso altere esta informagdo é importante conferir se a comissdao também ndo precisa ser alterada, logo
em seguida clicar no botdao Confirmar.



Voltando a tela principal da dimob mensal, vocé ainda possui o botdo “Adicionar um contrato a Dimob”, onde este
recurso ird lhe auxiliar, caso o contrato ndo esteja aparecendo na sua listagem (lembrando que para aparecer na
sua listagem, umas das premissas, € estar marcado la no contrato o campo “Reter Iss”) e também que vocé ja tenha
iniciado os ajustes, ndo precisar gerar novamente e substituir tudo o que ja havia sido feito, vocé pode
simplesmente, inserir manualmente este contrato.

Estando na tela principal da DIMOB Mensal, e claro, apés conferir todas as informacgdes, no ano em que vai gerar a
DIMOB, vocé devera clicar no botdo “Enviar dados para a tabela da Dimob”. Apds clicar neste botdo, vocé nao ira
mais utilizar esta tela de Dimob Mensal e sim a Dimob oficial ou Dimob Anual que veremos a seguir.

Em resumo:

Supondo que ndo ird fazer a Dimob mensalmente, bimestralmente, enfim, ir fazendo no decorrer do ano,
independentemente, vocé terd que entrar na Dimob Mensal e clicar no botdo gerar o periodo de Janeiro a
Dezembro e depois clicar no botdao “Enviar Dados para a tabela da Dimob”.

Caso vocé vem utilizando o recurso de fazer mensalmente, saiba que é na outra tela de Dimob que o sistema gera
0 arquivo para a receita, entdo, independente, vocé também tera que clicar no botdo “Enviar Dados para a tabela
da Dimob”.



Observagoes importantes:

Orientamos sempre nossos clientes a enviarem os informes de rendimento para o
proprietdrio bem antes do prazo de enviarem o arquivo para a Dimob ou para seu
contador, pois caso algum proprietdrio reclame, vocé ainda tera tempo habil para fazer
qualquer tipo de ajuste/corregdo. Caso tenha duvidas neste processo, entre em contato
com nosso suporte pelos canais de atendimento que ja conhece.

Conforme ja citado anteriormente, antes de iniciar a Dimob, seja ela mensal ou ja a
anual, dar as devidas manuteng¢des nos contratos de locagdo no campo “Reter ISS”,
indicando para o sistema se este imovel sera inserido ou ndo na DIMOB, pois por default
esta opgdo sempre vira marcada.

% Cadastro de Imoveis x
A N a) 2 (s 5 G Imdvel: 000001
=/ Imodveis/ Contratos @ @ e By = |2 L& Lé (B ]
J / ¥ | B = B— =H || | = | Contrato: 000112
0PCOES Local/Ar Locatario
| Contrat Situags &
A \=| Contratos = ituagdn 7 |TH e
Dados Imovel 000112 Administragda Local Cobranca Tipo Cobranca Val Aluguel: (R$)
= [carTERA - ~ 1.000,00]
Lls'a'.' Situacdo do contrato Qdo Juridico Entrega Chaves Usudrio
[ Contratos |Admini5tra;§a ~ | | | |
e ety Administtagdo  Autorizados/ocatéios  Fianga Comissties  Endereco de Cobranca  Sequros/Tributos/E ncargos
ol
1{ ) Wencimento igéncia Contratual Categaria do Conlrato

I = Tipo do Contrato Data Contrato Meses  Multa Contratual Isento Apds l:ll:l
= Residencal - EEE [ [ ®|augus [
ﬁ% Finalidade: Reajuste Contratual
~| Ind.Reaiuste |SPHFGY 1

12 Vencto Prazo Contratual Reajuste Proximo Reajuste

Dia
28202020~ . EEE R e A= anual - v

Ne Parc, Pontualidade Contrato:

19 Més

(%) Tx.de Adm. (RS) 12 Més Rep.(dias) | Bonificacdo{RS)

@ (%) Tx.Contrato (RS) 12 Més N° Parc., Garantia Qtde garantia Cﬁll'f;ﬂa Multa(%s) Multa(%) Pont{%) 0.0000
= mu te carénd apds carénda
[1o0.00]| To0000] [ 1| 1 [NEo Garanitidn «[ ] i % ’PW‘ PantRS) 0,00
BopContants Multa Rep. Juros Rep. Correcdo Rep. —
—— ’ : ’—l : arénda
= D 0.00 para juros Juros(%) Correco(%6)
el |HE[ErISS ?l [_ooo] [ too) [ ooof
Normal




DIMOB ou DIMOB ANUAL

Sera a partir deste menu que vocé ird enviar/gerar o arquivo para mandar para a receita.

As alteragdes podem serem feitas por aqui, apds ter gerado os dados da tela da Dimob mensal no botdo “Enviar
Dados para a tabela da Dimob” conforme explicado no item acima.
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Antes de enviar o arquivo é necessario fazermos algumas conferéncias, e corrigir possiveis erros, onde estaremos
vendo a seguir.

1 - DETALHES: Caso precise corrigir ou visualizar apenas os valores apurados pelo sistema este botdo é responsdvel
por demonstrar os valores recebidos mensalmente daquele contrato que foi previamente selecionado.

Nessa tela é possivel fazer os ajustes de valores desse contrato se houver a necessidade ou até mesmo, corrigir ou
inserir caso o cddigo do municipio, por exemplo, caso ndo tenha sido cadastrado.
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Além de permitir a alteracdo dos valores e das informagdes do contrato/ imdvel é possivel excluir o registro clicando
no botdo Excluir ou até mesmo criar um novo registro para ser informado para a DIMOB, clicando no botdo “Novo
Registro”.

Nesta tala vocé pode imprimir esta dimob especificamente clicando no botdo “DIMOB” ou visualizar ou também
imprimir o informe, clicando sobre o botao “Informe”.

Apds realizar as alteragdes clique no botdo “Gravar”, caso ndo tenha feito nenhuma alteragao, basta clicar no botao
“Cancelar”.

2 — Tipos de Relatérios: Temos 4 modelos de relatérios para a conferéncia da DIMOB. Imprima e utilize o que
melhor se adequar a sua necessidade.

Obs: 0 mais utilizado é o relatdrio “VALORES MENSAIS”.

4 —Validagao: ao clicar serd analisado todos os possiveis erros no contrato, como falta de cpf, cpf incorreto etc.

O botao X fard todas as validagdes em cima dos percentuais de sociedade a fim de evitar erros de envio de
percentuais que ndo completam 100%, principalmente quando houver sociedade.

Possiveis erros no cadastro de imdveis, é necessario que o campo CIDADE PARA DECLARACAO DE IMPOSTO —
DIMOB deva estar preenchido com a cidade do imdvel, caso, algum imédvel esteja sem o campo preenchido, vocé
deve fazer o ajuste antes da geracdo da DIMOB, pois é um campo OBRIGATORIO na DIMOB, conforme mostra a
figura abaixo.
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5 — CORRIGIR SEQUENCIA: utiliza-se este botdo antes da geracdo do TXT para a receita, pois, as sequéncias dos
registros serdo alteradas e corrigidas caso alguns itens tenham sido excluidos ou inserido manualmente.

6 — EXPORTAR PDF: permite gerar e enviar por e-mail os PDF’s para os respectivos clientes, ou seja, é imprescindivel
este passo, pois o sistema vai enviar automaticamente os informes com situag3o “A Validar” para que os locadores
em tempo habil possam realmente validarem e caso necessario solicitar ajustes para a imobilidria.

Para enviar para os e-mail’s dos clientes de forma automatica, acesse o menu Controles/ Controle de
Demonstrativos (DIMOB) Exportados (figura abaixo).
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Apds clicar no menu o sistema ird abrir uma tela (figura abaixo). Aperte F6 no seu teclado para realizar o filtro. O
sistema ird mostrar a listagem dos pdf’s exportados. Basta vocé clicar no botdao “Marcar Todos”, logo em seguida
clicar no botdo “Web Safe”.
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Caso sua imobilidria possua muitos contratos e vocé tenha marcado todos de uma unica vez, por favor, aguarde o
processamento que pode levar alguns minutos, pois neste momento o sistema estd montando e-mail e também
disponibilizando o pdf na drea restrita do seu site, onde o proprietdrio poderd visualiza-lo.

Importante:

Observe atentamente antes de enviar o DIMOB, o campo ANO no canto superior esquerdo.

= Firl:.a'xlfndoi .N:m:: Toddos -.-,::f.,
Caso o botdo : que estd na figura ao lado marcado em vermelho seja
Enviar E-mail, significa que sua imobilidria estd com uma _ onde o envio de e-mail é manual. Entre
em contato com o suporte para ter a possibilidade de atualizagéo do recurso ou selecione no canto esquerdo os
contratos, mas, ndo marque todos, pois como o envio é manual seu e-mail pode entrar em uma black list. Marque

de 30 em 30 no mdximo.

Em caso de duvidas, entre em contato com o suporte.

Para os clientes que ja estdo atualizados, o sistema tera este novo comportamento abaixo descrito, para os
clientes que estdo com uma versao anterior, o email sera enviado normalmente, mas nao sera disponibilizado na
area do proprietdrio para consulta.



O locador recebera um e-mail, conforme mostrado na figura abaixo:

ter 18/01/2022 22:47

informativo@suaimobiliaria.imb.br

[GUESS IMOVEIS] | DIMOB do Proprietério | Ano Base. 2020 | 32267776880
Fara testeenvios@guessnet.com.br

6 Se houver problemas com o modo de exibicdo desta mensagem, clique aqui para exibi-la em um navegador da Web.
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Hunca anviamos o documento em anexo] e recaber 0 meamo desta forma, nos informel

IMPORTANTE!

Clicando na opgao do email “disponivel aqui” (figura acima) o sistema irad abrir uma tela de login, ou aparecer a tela
com as informagdes da DIMOB, isso depende de como esta configurado sua empresa em nosso sistema.
O locador também pode ter acesso aos dados da DIMOB, através de sua area restrita, basta clicar no botédo
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Logo em seguida o sistema abre para visualizacdo dos dados da Dimb (figura abaixo):

&3] Visualizacao - DIMOB

Imdvel Ano Base
Pkl ey - - ____} 2020
Proprietario/Lecader Inguilino/Locatdrie
A o ]
Emissor

GUESS IMOVEIS

IMPORTANTE!

0 ano base desta DIMOB & anteior a0 ano de
Em caso de dividas, entrar em contato com & Guess Imdveis através dofs) telefone(s) (14) 3311-2222 efou e-mail(s) web@guessner com.br.

Visualize o documento logo abaixo

VALIDAGAO PENDENTE

7 — GERAR TXT: Apds conferir todos os registros o arquivo TXT poderd ser gerado no botdo GERAR TXT, para isso,
preencha os dados de quem é responsavel (dono da imobilidria) pelo envio a receita, ird aparecer uma opgao para
vocé salvar o arquivo que sera transmitido para a receita. Este arquivo caso vocé tenha o programa da DIMOB vocé
mesmo podera enviar ou envia-lo a seu contador.

Quando clicar no botado “Gerar TXT”, o sistema fara a criacdo da sua DIMOB baseada na data informada.

» Forma de Calculo []0rdenada por Proprietario Gerar T=T
A 7 hlmoribe -

| Gera o Arquivo para a importagdc pelo sistema da Receita Federal |

Gera o Arquivo para Impressdo pela Tiliferm
Gera o Arquive para Impressde Padrao
Visualizar Layout Tiliform

Visualizar o Layout Padrio

Gerar Arquivo para imobilidria (PESSOA FISICA)

Apos clicar para gerar o arquivo, ira aparecer uma tela de confirmagéao (figura abaixo) onde basta clicar no botao
“Sim” que o Windows ird abrir a janela para escolher onde deseja salvar seu arquivo, como dito anteriormente,
para vocé enviar direto para a receita caso vocé possua o programa da DIMOB baixado do site ou enviar ao seu
contador.



Confirme »

Dados Corretos? Deseja Gerar o Arquive Texto para a Exportagdo de dados para o DIMOBT

Sim MEo

RETIFICADORA

Para enviar uma retificadora, utiliza-se a mesma tela da DIMOB ANUAL.
Faca os ajustes necessarios para poder enviar novamente a DIMOB.

Apds realizar os ajustes, coloque no campo (figura abaixo) a op¢ao 1 — Sim, ou seja, € uma declaragdo retificadora,
bem como, o nimero do recibo, que normalmente é 0, caso precise fazer outras, basta acrescentar, 1, 2, 3 e assim

por diante.

Posteriormente é s6 gerar o txt novamente e enviar para o sistema baixado da DIMOB como retificadora ou para
seu contador.

Declaragdn R etificadora
1-5Sim e
Mumero do Recibo [Retificadora)

0000000000 |

IMPORTENTE: SEMPRE APOS O ENVIO OFICIAL DA DIMOB FACA UM BACKUP COMPLETO DA BASE DE DADOS DO
SISTEMA E GUARDE NO MINIMO DURANTE 5 ANOS, POIS O MESMO PODE SER REQUISITADO CASO ALGUM CLIENTE
CAIA NA MALHA FINA.

E CASO NECESSARIO, A GUESS PODERA RESTAURA-LO PARA QUE VOCE POSSA FORNECER AS INFORMAGCOES
NECESSARIAS PARA SEUS CLIENTES, POIS NESTE BACKUP ESTARAO TODAS AS INFORMACOES QUE FORAM
ENVIADAS PARA A DIMOB.



